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@ Aufgabe

Mainz-Sud

Leitgedanke fur die Projektgruppe

Die Gebaude im Bistum Mainz, insbesondere die Kirchen, sind ein wertvoller Schatz. Fiir
viele Christen und dariiber hinaus sind sie ein wichtiges Stlick Heimat. Zugleich sind sie
wichtige ,,Werkzeuge*, die helfen, Gott und Menschen im Glauben zu begegnen. Sie
sind sichtbares Zeichen fur die Gegenwart Gottes in den Stadten und Dorfern.

Der Gebaudebestand muss an die tatsachlichen Entwicklungen und Bedarfe angepasst
werden.

Zudem reduzieren sich auch die wirtschaftlichen Moglichkeiten. In den letzten ca. 10
Jahren wurden im Bistum Mainz die Ausgaben fir die Gebaude der Pfarreien eingefroren
und sogar reduziert. Letztlich wurden fast nur noch sicherheitsbedingte oder bautechnisch
notwendige MaRBnahmen durch das Bistum bezuschusst.

aus ,Leitfaden fiir die Projektgruppe Gebaude (neue Fassung Januar 2024) “



https://bistummainz.de/export/sites/bistum/pastoraler-weg/.galleries/downloads/Leitfaden-PG-Gebaeude-2024-01-24_quer.pdf

@ Aufgabe

Mainz-Siid Aufgabe der Projektg ruppe

— Kategorisierung der Kirchen
[abgestufte Erhaltungs- und Nutzungsqualitaten]

— Flachenreduktion der Pfarrheime
[Gebaudebestand bzw. die Baulast mussen bistumsweit um 50 % reduziert werden]

— Nutzungskonzept fur alle kirchlich genutzten Gebaude
[Pfarrheime, weitere durch die Pfarreien genutzte Gebaude, Raume]



@ Aufgabe

%’MG"”Z'SU" Zielsetzung Projektgruppe

Entwicklung einer nachhaltig finanzierbaren Gebaudestruktur, die

— die Spezifika und Anforderungen der vier Gemeinden berlcksichtigt
— die bestehende und zuklnftige pastorale Arbeit ermoglicht

— das Zusammenwachsen einer ,Kirche, die teilt” in unserem

Pastoralraum fordert



Mainz-Sud
1.
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@ 31122023 2.
@ 31122024 3.
@ 28.02.2025 4,

30.06.2025
@ 30.11.2025

‘ 31.12.2025

17.01.24

€ Vorgehensweise

Arbeitsschritte und Terminplan

Kennenlernen und Bewerten der Gebaude

— Auftakt mit Vorstellung der Arbeitsmittel durch den Regionalarchitekten
— Begehung der Gebaude

— Bewertung der Gebaude

Losungsvorschlidge erarbeiten [mindestens drei maximal fiinf Konzepte]

Riickmeldung der anderen Projektgruppen und Beratung in der
Pastoralraumkonferenz, Anhorung der Pfarreigremien

Vorlage der Losungsvorschliage zur Freigabe durch die Bistumsleitung

Auswahl des Gebaudekonzepts PRK

PG = Projektgruppe | PRK = Pastoralraumkonferenz | BL = Bistumsleitung | KVRs = Verwaltungsrate des Pastoralraums | PGRs = Pfarrgemeinderate des Pastoralraums

Genehmigung des Gebaudekonzepts

Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude 6



@ Aufgabe
KATHOLISCH @® Vorgehensweise

Men=sid - Begehung der Gebaude © Ergeonis

Ebersheim @ Ausblick

Pfarrhaus

- Jugendheim

s : [Teestube]
Kirche St. Laurentius
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KATHOLISCH

en=std  Begehung der Gebaude

Hechtsheim

€ Vorgehensweise

Schwesternhaus

©

Wi
N ]

Jugendheim

Pfarrhaus
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@ Aufgabe
KATHOLISCH @ Vorgehensweise

Men=sid - Begehung der Gebaude © Ergeonis

Laubenheim O Ausblick

Kirche Maria Heimsuchung

Pfarrzentrum

i

Pfarrhaus
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@ Aufgabe
KATHOLISCH @ Vorgehensweise

Men=sid - Begehung der Gebaude © Ergeonis

Weisenau O Ausblick

[Gemeindehaus]

jl O ||

il el

Kirche Maria Himmelfahrt

Jugendheim

Pfarrhaus
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@ Aufgabe

Il\(/IA"I'HOSIT_IC?CH @ Vorgehensweise
ainz-ou .
VOI’gaben deS B]StumS © Ergebnis
Berechnungsgrundlagen und Arbeitsmittel © Ausblick
Kategorisierung der Kirchen Bewertungskriterien

— 6 pastorale Kriterien
— 4 lagebezogene Kriterien
— 8 gebaudebezogene Kriterien

die Einsparvorgabe fur das gesamte Bistum betragt 33 %
BezugsgrofRe ist der Brandversicherungswert

die individuelle Vorgabe flir die Pastoralraume ergibt sich aus
den Gemeindemitgliedern und Gebaudebestand sowie einem Kategorien der Kirchen
“Solidaranteil”, den jeder Pastoralraum tragt Kategorie 1 - ® % Einsparung
mogliche Einsparungen ggu. der Vorgabe kommen nicht dem [Zuschiisse fiir alle MaBnahmen]
Pastoralraum zugute Kategorie 2 - 33 % Einsparung

o P L v R S l. .l [keine Zuschisse fur Innenraum u. Fassade]
1n unserem Pastoralraum mussen wir nur den Solidarantei Kategorie 3 - 67 % Einsparung

von 16,5 % reduzieren [Zuschiisse nur fiir Bausubstanzerhaltung]

Kategorie 4 - 100 % Einsparung
[Aufgabe der Kirche in bisheriger Nutzung]

17.01.24 Gebdudekonzept Mainz-Sld - Projektgruppe Gebadude 11



@ Aufgabe

||\(/|ATHOSIT'IC?CH . @ Vorgehensweise
anz=e Vorgaben des Bistums © Ergebnis
Berechnungsgrundlagen und Arbeitsmittel © Ausblick

Flichenreduktion Pfarrheimflachen Bewertungskriterien
— 6 pastorale Kriterien

— 4 lagebezogene Kriterien
— 8 gebaudebezogene Kriterien

die Einsparvorgabe fur das gesamte Bistum betragt 50 %
BezugsgroRe sind die Hauptnutzungsflachen der Pfarrheime
die individuelle Vorgabe flir die Pastoralraume ergibt sich aus

der Uberlagerung mit der Katholikenzahl pro km?2 Pfarreifliche Plausibilisierung
Flachenreduktion kann durch Untervermietung, Aufgabe des Priifung qm-Angaben der Gebzude
Gebaudes und Mehrfachnutzungen sowie Anmietungen Plausibilisierung der aktuellen
erreicht werden Nutzung [bspw. Kitas,

mogliche Einsparungen ggu. der Vorgabe werden umgerechnet Untervermietungen]

in ein Budget fiir Anmietungen des Pastoralraums Gebaudezustand und bestehende
wir miissen unsere Hauptflichen um 495 qm reduzieren, das AEMEEYES G PRIEIRD
entspricht 35 % unserer aktuell genutzten Flachen

17.01.24 Gebdudekonzept Mainz-Sld - Projektgruppe Gebadude 12



. . € Vorgehensweise
Mainz-Sud

Bewertung

— Vorgaben sind im Bistumsvergleich moderat
— Bewertung anhand der Bistumsvorgaben fiihrt e e

(Teestube) (ggl. Kirche)
66 6 466 446 46 6 6 66 466

nur zu geringen Unterschieden der Gebaude el b b

w
w

[Ausnahme: Gemeindehaus Hechtsheim] T iuie iaie iaes ieis ieee 2
— Kenntnis und Transparenz uber Nutzung und =
Bedeutung der Gebaude fiir die Pfarreien e

essentiell fur Entwicklung der Konzepte

17.01.24 Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude 13



%’“"a"nz'%d Entwicklung Gebaudekonzepte © Ergeons

Grundlagen und Randbedingungen - Grundzuge

— Erkenntnisse Begehungen und Bewertung

— Entscheidung Pastoralraumkonferenz fur mogliche Pfarreisitze
[Hechtsheim und Weisenau]

— fur Pfarrkirche soll Kategorie 1 festgelegt werden

— Gesamtpfarrei soll Absicherung aller Kirchen in Kategorie 1 als
gemeinsame Haushaltsaufgabe anstreben

— Abstimmung mit Projektgruppe Verwaltung zu Bedarfen
[benotigte Arbeitsplatze, Front- und Back-Office]



Mainz-Sud

Entwicklung Gebaudekonzepte © Ergebns
Grundlagen und Randbedingungen - Ubersicht

Pfarreisitze

Hechtsheim / Weisenau [Beschluss Pastoralraumkonferenz 04.10.2023]

Wohnsitz Pfarrer

nicht zwingend am Pfarreisitz

Front-/Backoffice

max. 6 Arbeitsplatze
[Pfarrer, Verwaltungsleiter, ggf. Koordinator, 3 AP Wechselarbeitsplatze Sekretariat

Teilzeit-AVs und vor Ort Tatigkeit in Kontaktstellen]

Flachenreduktion GH

Flachenreduktion wird in allen Konzepten erreicht durch

— Niederlegung Gemeindehaus Hechtsheim [305 qm, 62 % der Gesamtreduktion]
— Ubertragung Kita-Flachen in EB, LB und WE in die Vertrdge mit Unikathe

— Erfassung der Nutzungen durch Dritte in Mietvertragen

— formaler Verzicht* auf Teestube Ebersheim [Unterhalt in Eigenleistungen]

Anmietungen

— Mindestflachen fiir KOB in Hechtsheim

— weitere Flachen in multifunktionaler Nutzung in Abhangigkeit von
Gebaudekonzept Hechtsheim Georg-Buchner-Str. 1 und finaler Bewertung
denkbar [s. Alternativkonzept]

Pfarrhauser

— nicht benotigte Pfarrhauser konnten veraufB3ert oder vermietet werden

17.01.24

Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude 15



KATHOLISCH

Mainz-Sud

Gebaudekonzepte

Konzept 1 - Pfarreisitz Hechtsheim | Bestand

Pfarrkirche

St. Pankratius, Hechtsheim

Wohnsitz Pfarrer

Pfarrhaus Hechtsheim

Front-/Backoffice

Pfarrhaus Hechtsheim + Bliros Schwesternhaus

zentrale Pfarrheime

— Jugendheim HE [Aktivitaten nach Gottesdienst]
— Laubenheim [groBere Aktivitaten]

Tagungen Rate

— Pfarrzentrum Laubenheim
— Gemeindehaus Weisenau

Kontaktstellen

— Ebersheim: Pfarrzentrum
— Laubenheim: MohnstraBBe 18 [Biros neben Pfarrzentrum]
— Weisenau: Gemeindehaus

Alternativflachen

— HE - Gottesdienste: Kooperation mit ev. Kirchengemeinde
— HE - Aktivitaten Gruppen / Kreise Hechtsheim im Jugendheim
— HE - Treffen groBerer Gruppen in PfZ Ebersheim / GH Weisenau

17.01.24

Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude

© Ergebnis

Hintergrund Kategorisierung
Pfarrei erhalt keine Erstattung
bei Unterschreitung Vorgaben
Zielsetzung: maximale Aus-
schopfung Bistumszuschiisse
Vorschlag unterschreitet

Bistumsvorgabe um 3,18 %
interne Verpflichtung, dass fur
alle Kirchen und deren
Unterhalt geman Kategorie 1
gesorgt wird (Pfarrkirche Kat. 1)

Kategorisierung Kirchen

Ebersheim Kategorie 1
Laubenheim Kategorie 2
GH Hechtsheim Kategorie 4

16



KATHOLISCH

Mainz-Sud ~
Gebaudekonzepte © Ergebnis
Konzept 1 - Pfarreisitz Hechtsheim | Bestand
Pfarrzentrum Ebersheim pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita und Geschaftstrager-Bliro
Pfarrzentrum Laubenheim pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita
Gemeindehaus Weisenau pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Jugendheim Hechtsheim Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Jugendheim Weisenau Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise
Untervermietung an Kita
Pfarrhaus Ebersheim Verkauf / Vermietung
Pfarrhaus Hechtsheim Wohnsitz Pfarrer + Front-/Back-Office
Pfarrhaus Laubenheim Verkauf / Vermietung
Pfarrhaus Weisenau Verkauf / Vermietung
Schwesternhaus Hechtsheim Front-/Back-Office
Vermietung Wohnungen
Gemeindehaus Hechtsheim Aufgabe aufgrund Gebaudezustand und hoher finanzieller Belastung
17.01.24 Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude 17



KATHOLISCH
Mainz-Sud

Gebaudekonzepte

© Ergebnis

Konzept 2 - Pfarreisitz Hechtsheim | Neubau GBS 1

Pfarrkirche

St. Pankratius, Hechtsheim

Wohnsitz Pfarrer

Pfarrhaus Hechtsheim

Front-/Backoffice

Pfarrhaus Hechtsheim + Biiros GBS 1 [angemietet in Neubau]

zentrale Pfarrheime

— Jugendheim HE [Aktivitaten nach Gottesdienst]
— Laubenheim [groBere Aktivitaten] /
Hechtsheim [multifunktionaler Raum in Neubau - Teilzeitmiete]

Tagungen Rate

— Pfarrzentrum Laubenheim
— Gemeindehaus Weisenau

Kontaktstellen

— Ebersheim: Pfarrzentrum
— Laubenheim: MohnstraBBe 18 [neben Pfarrzentrum]
— Weisenau: Gemeindehaus

Alternativflachen

— HE - Gottesdienste: ev. Kirchengemeinde oder Neubau
— HE - Aktivitaten Gruppen / Kreise Hechtsheim im Jugendheim
— HE - Treffen groBerer Gruppen in PfZ Ebersheim / GH Weisenau

17.01.24

Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude

Hintergrund Kategorisierung
Pfarrei erhalt keine Erstattung
bei Unterschreitung Vorgaben
Zielsetzung: maximale Aus-
schopfung Bistumszuschiisse
Vorschlag unterschreitet

Bistumsvorgabe um 3,18 %
interne Verpflichtung, dass fur
alle Kirchen und deren
Unterhalt geman Kategorie 1
gesorgt wird (Pfarrkirche Kat. 1)

Kategorisierung Kirchen

Ebersheim Kategorie 1
Laubenheim Kategorie 2
GH Hechtsheim Kategorie 4
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KATHOLISCH

Mainz-Sud ~
Azt Gebaudekonzepte © Ergebnis
Konzept 2 - Pfarreisitz Hechtsheim | Neubau GBS 1

Pfarrzentrum Ebersheim — pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
— Untervermietung an Kita und Geschaftstrager-Biiro
Pfarrzentrum Laubenheim — pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
— Untervermietung an Kita
Gemeindehaus Weisenau — pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Jugendheim Hechtsheim — Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Jugendheim Weisenau — Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise
— Untervermietung an Kita
Pfarrhaus Ebersheim — Verkauf / Vermietung
Pfarrhaus Hechtsheim — Wohnsitz Pfarrer + Front-/Back-Office
Pfarrhaus Laubenheim — Verkauf / Vermietung
Pfarrhaus Weisenau — Verkauf / Vermietung
Schwesternhaus Hechtsheim — Verkauf / Vermietung
externer Neubau GBS 1 — KOB, Biiros Backoffice, u.U. Gottesdienste multifunktionaler Raum [Riume angemietet]
Gemeindehaus Hechtsheim — Aufgabe aufgrund Gebaudezustand und hoher finanzieller Belastung

17.01.24 Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude 19



KATHOLISCH

an=sid — Gebaudekonzepte © Ergebris

Konzept 3 - Pfarreisitz Weisenau | Wohnsitz Pfarrer: Weisenau

Hintergrund Kategorisierung

Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, Weisenau : ~ -
Pfarrei erhalt keine Erstattung

bei Unterschreitung Vorgaben

Wohnsitz Pfarrer Pfarrhaus Weisenau Zielsetzung: maximale Aus-

schopfung Bistumszuschiisse
Front-/Backoffice Pfarrhaus Weisenau Vorschlag unterschreitet
Bistumsvorgabe um 1,64 %

interne Verpflichtung, dass fur
alle Kirchen und deren
Unterhalt geman Kategorie 1
gesorgt wird (Pfarrkirche Kat. 1)

— Jugendheim Weisenau (Aktivitaten nach Gottesdienst)

zentrale Pfarrheime . . .. .
— Gemeindehaus Weisenau (grof3ere Aktivitaten)

Tagungen Rate — Gemeindehaus Weisenau

Kategorisierung Kirchen

— Ebersheim: Pfarrzentrum

Kontaktstellen — Hechtsheim: Pfarrhaus / Schwesternhaus Ebersheim Kategorie 2
— Laubenheim: MohnstraBBe 18 [neben Pfarrzentrum]
— HE - Gottesdienste: Kooperation mit ev. Kirchengemeinde Laubenheim Kategorie 1
Alternativflachen — HE - Aktivitaten Gruppen / Kreise Hechtsheim im Jugendheim
— HE - Treffen groBerer Gruppen in PfZ Ebersheim / GH Weisenau E [l Kategorie 4

17.01.24 Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude 20



Mainz-Sud

Gebaudekonzepte

Konzept 3 - Pfarreisitz Weisenau | Wohnsitz Pfarrer: Weisenau

€ Ergebnis

Pfarrzentrum Ebersheim

pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita und Geschaftstrager-Bliro

Pfarrzentrum Laubenheim

pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita

Gemeindehaus Weisenau

pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum

Jugendheim Hechtsheim

Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise

Jugendheim Weisenau

Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita

Pfarrhaus Ebersheim

Verkauf / Vermietung

Pfarrhaus Hechtsheim

KOB Hechtsheim [nicht barrierefrei] + pastorale Nutzung + Kontaktstelle
alternativ Verkauf / Vermietung

Pfarrhaus Laubenheim

Verkauf / Vermietung

Pfarrhaus Weisenau

Wohnsitz Pfarrer + Front-/Back-Office

Schwesternhaus Hechtsheim

Verkauf / Vermietung |
alternativ: KOB Hechtsheim [nicht barrierefrei] + pastorale Nutzung + Kontaktstelle

Gemeindehaus Hechtsheim

Aufgabe aufgrund Gebaudezustand und hoher finanzieller Belastung

17.01.24

Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude
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KATHOLISCH

an=sid — Gebaudekonzepte © Ergebnis

Konzept 4 - Pfarreisitz Weisenau | Wohnsitz Pfarrer: Hechtsheim

Hintergrund Kategorisierung

Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, Weisenau : ~ -
Pfarrei erhalt keine Erstattung

bei Unterschreitung Vorgaben

Wohnsitz Pfarrer Pfarrhaus Hechtsheim Zielsetzung: maximale Aus-

schopfung Bistumszuschiisse
Front-/Backoffice Pfarrhaus Weisenau Vorschlag unterschreitet
Bistumsvorgabe um 1,64 %

interne Verpflichtung, dass fur
alle Kirchen und deren
Unterhalt geman Kategorie 1
gesorgt wird (Pfarrkirche Kat. 1)

— Jugendheim Weisenau [Aktivitaten nach Gottesdienst]

zentrale Pfarrheime . . .. .
— Gemeindehaus Weisenau [gro3ere Aktivitaten]

Tagungen Rate — Gemeindehaus Weisenau

Kategorisierung Kirchen

— Ebersheim: Pfarrzentrum

Kontaktstellen — Hechtsheim: Pfarrhaus / Schwesternhaus Ebersheim Kategorie 2
— Laubenheim: MohnstraBBe 18 [neben Pfarrzentrum]
— HE - Gottesdienste: Kooperation mit ev. Kirchengemeinde Laubenheim Kategorie 1
Alternativflachen — HE - Aktivitaten Gruppen / Kreise Hechtsheim im Jugendheim
— HE - Treffen groBerer Gruppen in PfZ Ebersheim / GH Weisenau E [l Kategorie 4
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KATHOLISCH

Mainz-Sud ~
Gebaudekonzepte © Ergebnis
Konzept 4 - Pfarreisitz Weisenau | Wohnsitz Pfarrer: Hechtsheim
Pfarrzentrum Ebersheim pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita und Geschaftstrager-Biro
Pfarrzentrum Laubenheim pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita
Gemeindehaus Weisenau pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Jugendheim Hechtsheim Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise
Jugendheim Weisenau Jugendarbeit + pastorale Nutzung durch Gruppen und Kreise + Pastoralraum
Untervermietung an Kita
Pfarrhaus Ebersheim Verkauf / Vermietung
Pfarrhaus Hechtsheim Wohnsitz Pfarrer + KOB Hechtsheim [nicht barrierefrei] + Kontaktstelle
Pfarrhaus Laubenheim Verkauf / Vermietung
Pfarrhaus Weisenau Front-/Back-Office + pastorale Nutzung [alternativ: Teilvermietung]
Schwesternhaus Hechtsheim Verkauf / Vermietung
Gemeindehaus Hechtsheim Aufgabe aufgrund Gebaudezustand und hoher finanzieller Belastung
17.01.24 Gebaudekonzept Mainz-Sud - Projektgruppe Gebaude 23



%’ an=sid — Gebaudekonzepte © Ergebnis

Bewertung Ergebnis

Entwicklung einer nachhaltig finanzierbaren Gebaudestruktur, die
— die Spezifika und Anforderungen der vier Gemeinden berlcksichtigt
— die bestehende und zukunftige pastorale Arbeit ermoglicht

— das Zusammenwachsen einer ,Kirche, die teilt in unserem
Pastoralraum fordert



%’Ma"”z'su" Ausblick | nachste Schritte

@O Ausblick

— Gibt es Fragen / Anregungen zu der Darstellung?

— Beantwortung der Leitfragen durch alle Projektgruppen

— Weiterentwicklung Gebaudekonzept in Terminschiene
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